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Nrumowy ......
WZOR UMOWY DZIERZAWY

Pomiedzy

DolIno$laskim Parkiem Innowacji i Nauki Spotka Akcyjna
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Niniejsza Umowa zostata zawarta w dniu ................ 2024 roku we Wroctawiu, pomiedzy:

Dolnoslaskim Parkiem Innowacji i Nauki S.A. z siedzibg we Wroctawiu (kod pocztowy: 52-407), ul. Eugeniusza
Kwiatkowskiego 4, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr
KRS 0000319739, o kapitale zaktadowym ..............cc...o.... PLN (wptaconym w catosci), 0 numerze NIP 898-214—
16-56 i numerze REGON 020795886, reprezentowana przez:

1 — Prezesa Zarzadu

2. e — Wiceprezesa Zarzadu (lub Prokurenta)

zwang w dalszej czesci Umowy ,,DPiN” lub ,,Wydzierzawiajacym”,

a

.............................................. z siedzibg ........ccccceeeeee. (kod - pocztowy: o .....nnln), UL
........................................ , Wwpisanym do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
.............................. , pod nr KRS ............ccccceeevvveeerenne.. (lub wpisanym do Rejestru CEIDG pod numerem
................................................. ,onumerze NIP ...................... i numerze REGON ..........cccovvevviiiniiiinns,
reprezentowang przez:

e s

2. e

Zwan/alym w dalszej czesci Umowy ,,Dzierzawca”.

W dalszej czeSci Umowy ,Wydzierzawiajacy” i ,Dzierzawca” zwani bedg réwniez indywidualnie ,,Strona” lub tacznie

»Stronami”.

§1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci zlokalizowanej w Szklarskiej Porebie,

‘. Dolnoslaski Park
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Jakuszyce 8, 58-580 Szklarska Poreba, Obiekt: Dolno$laskie Centrum Sportu Polana Jakuszycka (,Budynek

Inkubatora ICT").

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest podmiotem uprawnionym do zawarcia umowy dzierzawy

- infrastruktury SAF1*,

- powierzchni i infrastruktury SAF2*,

- powierzchni i infrastruktury SAF3*,

- powierzchni i infrastruktury ICS*,

*niepotrzebne wykre$lic

zgodnie z Zatgcznikiem nr 6 do Regulaminu Inkubatora ICT w Budynku Inkubatora ICT.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze w dacie sktadania Wniosku w Konkursie oraz zawierania niniejszej Umowy prowadzi
dziafalno$¢ gospodarczg i jest mikro/matym/Srednim przedsigbiorstwem w rozumieniu przepisow Zatacznika | do
rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z
rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014 r., dalej jako
Rozporzadzenie 651/2014).

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze nie jest przedmiotem postepowania upadto$ciowego lub restrukturyzacyjnego oraz nie
spetnia przestanki uznania za przedsiebiorstwo znajdujace sie¢ w trudnej sytuacji w rozumieniu art. 2 pkt 18
Rozporzadzenia Komisji 651/2014,

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze nie zalega w optacaniu naleznosci publicznoprawnych, w tym w szczegélno$ci sktadek
na ubezpieczenia spoteczne oraz podatkdw,

6. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzi¢ w Budynku Inkubatora ICT dziatalno$¢ gospodarcza w sposéb zgodny z
majacymi zastosowanie przepisami prawa, w tym w szczegolno$ci w sposéb zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony
przyrody oraz ochrony $rodowiska, zgodny z Regulaminem Inkubatora ICT (Zatacznik nr 1 do Umowy), Wnioskiem
ztozonym w Konkursie (Zatacznik nr 2 do Umowy), nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego, nie dyskryminujacy
uczestnikow grup badawczych i uzytkownikow oraz posiadajacy personel z odpowiednimi uprawnieniami i
wyksztatceniem (jesli jest wymagany przepisami odrebnymi).

7. Niniejsza Umowa zostata zawarta w wyniku rozstrzygniecia Konkursu, ogtoszonego przez Wydzierzawiajacego
celem wyboru dzierzawcéw Dolnoslaskiego Inkubatora ICT. W konkursie tym Dzierzawca ztozyt wniosek, ktory zostat
oceniony przez Wydzierzawiajacego na podstawie obowigzujacych kryteriow wskazanych w ogtoszeniu o Konkursie.
8. Dzierzawca zobowigzuje sie do :

1) wydzierzawienia opisanej w Zataczniku nr 1 infrastruktury (SAF1)*, powierzchni ... m2 i infrastruktury tam

Zlokalizowanej (SAF2, SAF3 lub ICS)*
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* niewfasciwe wykresli¢, a wiasciwe pozostawi¢ w Umowie dotyczacej przedmiotu dzierzawy.

2) optacania czynszu dzierzawnego w wysokosCi ............... ztotych netto kwartalnie za wydzierzawiong - opisang w
Zatgczniku nr 1 infrastrukture (SAF1)* lub za ............... m2 powierzchni i infrastrukture tam zlokalizowang (SAF2,
SAF3 lub ICS)*

* niewfasciwe wykresli¢ a wiaSciwe pozostawi¢ w Umowie dotyczacej przedmiotu dzierzawy.

do ktdrej to kwoty zostanie doliczony podatek VAT, zgodnie ze stawkg w tym zakresie obowigzujaca;

3) dzierzawienia przedmiotu dzierzawy przez na czas okreslony ... kwartatéw (zgodnie z trescig Wniosku), z
mozliwoscig przedtuzenia umowy dzierzawy za obopéing zgoda Stron;

4) prowadzenia w Budynku Inkubatora ICT dziatalnoéci wpisujacej sie w inteligentne specjalizacje Dolnego Slaska,
polegajacej na ... (zgodnie z trecig Zatacznika nr 2)

* wlasciwe pozostawi¢ w Umowie dotyczacej przedmiotu dzierzawy.

9. Postanowienia Regulaminu Inkubatora ICT (dalej jako: ,Regulamin®) oraz Wniosek ztozony przez Dzierzawce w

Konkursie stanowig Zataczniki nr 11 2 do niniejszej Umowy i jej integralng cze$c¢.

§2.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajgcy w terminie i na zasadach przewidzianych Umowg zobowigzuje sie oddac¢ Dzierzawcy do uzywania
przedmiot dzierzawy okreslony w ust. 2 ponizej a Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot dzierzawy zgodnie z
Umowg oraz ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu umdwiony czynsz, prowizje, koszty eksploatacyjne (koszty state) oraz optate
za media (koszty zmienne w czasie) na zasadach okre$lonych w Umowie.

2. Przedmiot Dzierzawy bedzie sie sktadat z:

1) pomieszczen wspotuzytkowanych i infrastruktury SAF1 wyszczegolnionej w Zatgczniku nr 1 do Umowy*,

2) pomieszczen uzytkowanych, wspétuzytkowanych i infrastruktury SAF2 wyszczegolnionej w Zataczniku nr 1 do
Umowy*,

3) pomieszczen uzytkowanych i infrastruktury SAF3 wyszczegolnionej w Zataczniku nr 1 do Umowy*,

4) pomieszczen uzytkowanych i infrastruktury ICS wyszczegdlnionej w Zataczniku nr 1 do Umowy* * niepotrzebne
wykresli¢ a wiasciwe pozostawi¢ w Umowie dotyczacej przedmiotu dzierzawy.

3. Przedmiot dzierzawy przez caty okres dzierzawy bedzie wykorzystywany na cele: .....[okreSlone w treSci Whiosku,
zlozonego w Konkursie]. Zmiana przeznaczenia lub sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zmiana przeznaczenia lub sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy bez
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uzyskania uprzedniej i pisemnej zgody Wydzierzawiajacego stanowi istotne naruszenie postanowien Umowy,
uprawniajgce Wydzierzawiajacego do natychmiastowego rozwigzania Umowy (z dnia na dzien).

4. Dzierzawca, bez uprzedniej, pisemnej i wyraznej zgody Wydzierzawiajacego, nie jest uprawniony do prowadzenia
przebudowy przedmiotu dzierzawy, ani adaptaciji lub aranzacji przedmiotu dzierzawy, z wyjatkiem modyfikacji tresci
aplikacji w strefie ICS. Naruszenie tego postanowienia ma charakter istotny i uprawnia Wydzierzawiajacego do
natychmiastowego rozwigzania Umowy ( z dnia na dzien).

5. W ramach Umowy, Dzierzawcy bedzie przystugiwato takze uprawnienie do korzystania z powierzchni wspoinych
Budynku Inkubatora ICT, w tym przestrzeni komunikacyjnych i socjalno - sanitarnych.

7. Dzierzawca ma prawo dostepu do przedmiotu dzierzawy na zasadach okreslonych w Umowie i w Regulaminie
Inkubatora ICT.

8. Dzierzawca przyjmuje do wiadomo$ci, ze w okresie dzierzawy Budynek Inkubatora ICT, otoczenie Nieruchomo$ci i
plany oraz rozktad lokali mogg zosta¢ zmienione. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo i mozliwos¢ zmiany
charakteru lokali oraz przebudowy i rozbudowy Budynku Inkubatora ICT lub niektérych czesci Nieruchomosci, za
wyjatkiem przedmiotu dzierzawy.

9. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek uzyskania wszelkich zezwolen, koncesji lubl/i licencji niezbednych dla prowadzenia
przez Dzierzawce dziatalnosci, w tym takze dotyczacych uzywania nazwy/oznaczenia handlowego, logo oraz znakéw

towarowych/ustugowych.

§3.
OKRES DZIERZAWY

1. Umowa zawarta jest na czas oznaczony poczawszy od dnia jej podpisania przez obie Strony Umowy do korica dnia,
w ktorym zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu uptywac bedzie okres dzierzawy.

2. Okres dzierzawy wynosi ... kwartatéw z czestotliwoscig wykorzystania ...... dni w miesigcu zgodnie z Wnioskiem
Dzierzawcy stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy.

3. Po uptywie okresu dzierzawy okre$lonego w ust. 2 niniejszego paragrafu, Umowa ulega rozwigzaniu lub przediuzeniu
na czas nieokreslony, za obopdlng zgodg Stron wyrazong w aneksie do Umowy.

4. Zgodnie z Regulaminem Inkubatora ICT, okres dzierzawy jest nie krétszy niz dwa lata, zas Umowa zostata zawarta
na okres wskazany we Wniosku. Dzierzawca nie jest uprawniony do ztozenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu lub
rozwigzaniu Umowy przed uptywem okresu dzierzawy w przypadkach innych, niz okre$lone w Umowie. Postanowienie
to nie uchybia uprawnieniom Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia lub rozwigzania niniejszej Umowy na zasadach
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wyraznie okre$lnych w Umowie, jak réwniez uprawnieniom Stron, wynikajacym z przepisow Kodeksu cywilnego

dotyczacych ustawowego sposobu rozwigzania umowy dzierzawy.
5. Zgodnie z Regulaminem Inkubatora ICT, w ostatnim roku obowigzywania Umowy, Dzierzawca moze ztozy¢ do
Wydzierzawiajacego wniosek o przedtuzenie okresu dzierzawy, nie pdzniej, niz na 3 miesigce przed wygasnieciem

terminu obowigzywania Umowy.

§4.
WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego najpdzniej w dniu w ciggu 7 dni
roboczych od daty podpisania Umowy przez obie jej Strony. (dzien wydania)..

2. Z czynno$ci wydania przedmiotu dzierzawy Strony sporzadzg Protokét Zdawczo — Odbiorczy. Zatgcznikiem do
Protokotu Zdawczo - Odbiorczego bedzie opis stanu faktycznego pomieszczen oraz przedmiotdw i urzadzen
technicznych stanowigcych wyposazenie przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawca moze odmowi¢ odbioru przedmiotu dzierzawy wytgcznie w razie stwierdzenia wad przedmiotu dzierzawy
stanowigcych zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzkiego lub mienia, jak rowniez wad uniemozliwiajgcych prowadzenie
dziafalno$ci okre$lonej we Wniosku (Zatacznik nr 2 do Umowy). W razie odmowy odbioru przedmiotu dzierzawy z
przyczyn wskazanych powyzej, Strony okre$lg termin usuniecia stwierdzonych wad nieprzekraczajacy 14 dni. Powyzsza
procedura zostanie powtdrzona w razie stwierdzenia podczas ponownych czynnosci wydania przedmiotu dzierzawy
wad, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ust. 3.

4. W przypadku nieprzystapienia Dzierzawcy do czynno$ci wydania przedmiotu dzierzawy w terminie uprzednio
uzgodnionym lub w przypadku bezzasadnej odmowy przejecia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy,
Wydzierzawiajacy wyznacza Dzierzawcy dodatkowy, 7-dniowy termin na przeprowadzenie wydania przedmiotu
dzierzawy. W przypadku bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego dodatkowego terminu, Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo, wedtug jego wyboru do:

1) natychmiastowego odstgpienia od Umowy. Prawo to Wydzierzawiajagcy wykonuje w terminie 14 dni od
bezskutecznego uptywu dodatkowego terminu.

albo

2) jednostronnego podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego, réwnoznacznego z protokolarnym przekazaniem
przedmiotu dzierzawy na rzecz Dzierzawcy.

5. Dzierzawca nie podejmie jakichkolwiek dziatan, ktore spowodowatyby lub mogtyby spowodowac uszkodzenie
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Budynku DCS oraz infrastruktury Inkubatora ICT, badZz jakiejkolwiek jego czeSci, jakichkolwiek urzadzen

Wydzierzawiajacego dostarczajgcych media do pomieszczen lub w inny sposéb stuzacych pomieszczeniom
znajdujgcym sie na terenie Budynku DCS, pod rygorem natychmiastowego odstgpienia od Umowy przez
Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy oraz naprawienia szkod w terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajacego lub pokrycia kosztéw zastepczego naprawienia szkod dla podmiotu trzeciego na ryzyko

Dzierzawcy.

§5
CZYNSZ | INNE OPLATY

1. Dzierzawca bedzie ptacit z dotu Wydzierzawiajagcemu kwartalny czynsz za korzystanie z przedmiotu dzierzawy oraz

korzystanie z czesci wspdélnych Budynku Inkubatora ICT:

- za infrastrukture w Strefie Aktywno$ci Fizycznej SAF1: iloczyn .......ccccee... m3 kubatury, w ktorej uzytkowana
bedzie infrastruktura oraz stawki jednostkowej ................. zt (stownie: .....oooeviiiiieiieee 00/100) netto {;.
tacznie.. ..o zt (stownie: ........coveee 00/100) netto, powiekszonej o podatek VAT, o ile zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa podatek taki bedzie naliczany*

- za powierzchnie i infrastrukture w Strefie Aktywno$ci Fizycznej SAF2: iloczyn .................... m2 powierzchni oraz
stawki jednostkowej ................. zt (stownie: .....cvveeii 00/100) netto tj. tacznie.............ccuvveennne. z
(stownie: ..o 00/100) netto, powigkszonej o podatek VAT, o ile zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

podatek taki bedzie naliczany*

- za powierzchnie i infrastrukture w Strefie Aktywno$ci Fizycznej SAF3: iloczyn .................... m2 powierzchni oraz
stawki jednostkowej ................. zt (stownie: .....ceeveeii 00/100) netto tj. tacznie.............ccvvvennne. z
(stownie: ......cceeenne 00/100) netto, powiekszonej o podatek VAT, o ile zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

podatek taki bedzie naliczany*

- za powierzchnie i infrastrukture w Interaktywnym Centrum Sportowym ICS: iloczyn .................... m2 powierzchni
oraz stawki jednostkowej ................. zZt (Stownie: ... 00/100) netto tj. tacznie.........c.ceevvvnnnns
zt (stownie: ....ovveeiiiinnns 00/100) netto, powigkszonej o podatek VAT, o ile zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa podatek taki bedzie naliczany*

* niepotrzebne skreslic

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wydzierzawiajacego czynsz z dotu za kazdy petny kwartat (3
miesigce) okresu dzierzawy okreslonego w § 3 ust. 2 Umowy.
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3. Wydzierzawiajacy wystawi Dzierzawcy fakture VAT do 7 dnia nastepujacego po petnym kwartale, za ktéry czynsz

jest nalezny. Dzierzawca oSwiadcza, iz wyraza zgode na otrzymywanie faktur w formie elektronicznej przesytanych na
adres e-mail: ......oovvvveeieiiin

4. Zaptata czynszu nastepowac bedzie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany kazdorazowo
na fakturze, w ciggu 7 dni od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

5. W razie nieterminowej zaptaty czynszu Wydzierzawiajacemu przystugiwac beda odsetki ustawowe jak za opdznienia
w transakcjach handlowych.

6. Najpdzniej w dniu wydania przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca tytutem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego
wynikajacych z niniejszej Umowy zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego kaucje
gwarancyjng w wysokosci petnego czynszu za jeden kwartat trwania Umowy, tj. w kwocie .............. Zt netto plus nalezny
podatek VAT do dnia ............... r. W przypadku nie wptacenia ww. kaucji, Wydzierzawiajacy potraci kaucje z kwoty
uiszczonego czynszu, a po potraceniu bedzie dochodzit zaptaty zalegtego czynszu wraz z odsetkami jak za opdznienia
w transakcjach handlowych.

7. Kwota kaucji gwarancyjnej przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego od Dzierzawcy, ktore
mogq powstac w trakcie lub po rozwigzaniu niniejszej Umowy. W szczegdlnoSci kaucja zabezpiecza roszczenia
Wydzierzawiajacego o zaptate czynszu, naleznosci za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy, a takze
odszkodowar naleznych Wydzierzawiajagcemu od Dzierzawcy oraz innych naleznoéci, ktére Dzierzawca jest
zobowigzany uisci¢ na rzecz Wydzierzawiajacego na podstawie niniejszej Umowy lub w zwigzku z nig albo przepiséw
prawa.

8. Jezeli Dzierzawca nie wniesie kaucji gwarancyjnej w wyznaczonym terminie, kazda dokonana przez niego zaptata
na rzecz Wydzierzawiajacego w wykonaniu niniejszej Umowy, bedzie w pierwszej kolejno$ci zaliczona na poczet
ustanowienia kaucj.

9. W kazdym przypadku niezaspokojenia przez Dzierzawce roszczen Wydzierzawiajgcego, o ktorych mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do jednostronnego potracenia kwoty roszczenia z kwoty
kaucji. Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy na skutek dokonanego potracenia kaucja zostanie
uszczuplona, Dzierzawca bedzie zobowigzany do uzupetnienia kwoty kaucji do wysoko$ci okre$lonej w ust. 6
niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania od Wydzierzawiajacego.

10. W przypadku niezaspokojenia przez Dzierzawce roszczen Wydzierzawiajacego, o ktoérych mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu w wyniku potracenia z kwotg kaucji, Wydzierzawiajgcemu bedzie przystugiwato prawo do
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

11. Kaucje okre$long w ust. 6 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy zwréci w ciagu 10 dni od dnia rozwigzania lub
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wygasniecia Umowy na pisemny wniosek Dzierzawcy, zawierajacy numer rachunku bankowego, na ktéry ma nastapic¢
zwrot kaucji gwarancyjnej. Roszczenie o zaptate odsetek od wptaconej kaucji Dzierzawcy nie przystuguije.

12. Wysokos¢ czynszu moze ulec zmianie w przypadku:

1) Waloryzacji czynszu, dokonanej przez Wydzierzawiajacego zgodnie z § 16 Umowy,

2) Zmiany cennika, stanowigcego Zatacznik nr 7 do Regulaminu w odniesieniu do ewentualnego aneksu do Umowy
przedtuzajacego czas trwania Umowy ponad czas okre$lony w Umowie,

13. Cennik obowigzujacy w dacie ogloszenia Konkursu, w czesci dotyczacej czynszu, obowigzuje bez zmian przez dwa
lata od daty zawarcia niniejszej Umowy.

14. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w §7. ust. 9i ust. 10* Umowy, Dzierzawca za wskazany okres nie
bedzie obcigzony przez Wydzierzawiajacego czynszem opisanym w niniejszym §5 ust. 1 — 5.

* wskazany ust. 9 nie dotyczy strefy ICS, wskazany ust. 10 nie dotyczy stref SAF1, SAF3 i ICS. Powyzszy ustep
dostosowac do zakresu umowy lub wykre$lic w cafosci.

15. W przypadku niezawinionej przez Dzierzawce awarii objetej gwarancjg producenta lub dostawcy infrastruktury
kluczowej w strefie, uniemozliwiajacej petne wykorzystanie infrastruktury do prowadzenia dziatalnoci gospodarczej,
Dzierzawca bedzie zwolniony z ptacenia czynszu okreslonego w ust. 1 za takg liczbe dni, jaka jest niezbedna do
wykonania naprawy gwarancyjnej, przy czym awaria ta musi zosta¢ potwierdzona pisemnie przez Wydzierzawiajacego.
Zakres infrastruktury kluczowej w strefie zostat okre$lony w Zataczniku nr 7 do Regulaminu.

16. Dzierzawca, poza czynszem okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu prowizje
wynikajaca ze szczegolnych dziatan Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy o warto$ci ... % (stownie: .................. %) od
kwoty optaty wniesionej przez uzytkownika strefy i/lub ustugi na wytgczno$¢ dla uzytkownikéw w pomieszczeniu.
Prowizja ta zostanie powiekszona o podatek VAT, o ile zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa podatek taki bedzie
naliczany.

17. Prowizja opisana w ust. 15 niniejszego paragrafu, zostanie naliczona od kazdego uzytkownika strefy lub/i od kazdej
ustugi na wytacznos¢ dla uzytkownikéw w pomieszczeniu, a metoda zliczania uzytkownikow zostanie uzgodniona
pomigdzy Wydzierzawiajagcym a Dzierzawca najp6zniej w dniu popisania Protokotu Zdawczo — Odbiorczego strefy, w
oparciu o zastosowany przez Dzierzawce system rezerwacyjny.

18. Do sposobu pfatno$ci prowizji stosuje sie odpowiednio ust. 2 — 5 niniejszego paragrafu.

19. Prowizja opisana w ust. 15 nie bedzie pobierana przez Wydzierzawiajacego w przypadku opisanym w § 7 ust. 9 -
10 Umowy *

* dotyczy wyltgcznie umowy na strefe SAF2. W przypadku umowy na pozostate strefy wykreslic.
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20. Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia Wydzierzawiajacemu w ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca

kalendarzowego, zestawienia kas fiskalnych rejestrujgcych wraz z ich numerami ewidencyjnymi nadanymi przez
wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego i/lub numerami unikatowymi urzadzen. Wydzierzawiajacy uprawniony jest
do statej kontroli kas wykorzystywanych podczas obowigzywania Umowy. W razie wystapienia awarii kas fiskalnych
mogacych powodowaé niemoznos¢ odczytu lub btedny odczyt z kas fiskalnych, Dzierzawca zobowigzany jest do
Zlozenia dodatkowego oswiadczenia dotyczacego wartosci obrotu netto i brutto na uszkodzonych kasach wraz z
raportem z uszkodzonych kas, niezwtocznie po odczytaniu danych z uszkodzonej kasy, jednak nie pozniej niz w terminie

1 tygodnia od dnia zakonczenia danego miesigca, ktérego dotyczy¢ bedzie rozliczenie przychodu.

21. W przypadku, gdyby Dzierzawca nie posiadat kasy fiskalnej, do czasu, gdy Dzierzawca nie osiggnie poziomu
sprzedazy obligujacej go do posiadania kasy fiskalnej, Dzierzawca zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia

dotyczacego obrotu netto i brutto za dany miesigc.

22. Wydzierzawiajagcy ma prawo do przeprowadzenia po zakonczeniu kazdego roku obrotowego, kontroli ksiag
rachunkowych w zakresie przedmiotu Umowy i w tym celu wezwie Dzierzawce do przedstawienia wymaganych

dokumentébw w terminie 14 dni od daty ofrzymania wezwania doreczonego mailem na adres

§ 6.
KOSZTY EKSPLOATACYJNE, MEDIA

1. Poza czynszem i prowizjg Dzierzawca z tytutu dzierzawy zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajacemu:

1) Kosztdw eksploatacyjnych - zgodnie z cennikiem ustanowionym przez Wydzierzawiajacego, stanowigcego Zatacznik
nr 7 do Regulaminu Inkubatora ICT.

2) Optat za media, w tym:

a) opfat za energie elektryczng — obliczonych na podstawie wskazan podlicznika z odpowiedniej rozdzielni dedykowanej
do strefy oraz na podstawie faktur otrzymanych przez Wydzierzawiajacego od dostawcy energii elektrycznej.
Rozliczenie ww. optat bedzie nastepowato w okresach miesiecznych.

b) optat za zuzycie wody i produkcje $ciekéw sanitarnych na podstawie faktur otrzymanych przez Wydzierzawiajacego
od odbiorcy Sciekdw sanitarnych. Rozliczenie ww. optat bedzie nastgpowato w okresach miesigcznych*

2. Koszty eksploatacyjne i opfaty za media naliczane i ptatne sg od dnia podpisania przez Strony Protokotu Zdawczo -
Odbiorczego.
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3. Postanowienia § 5 Umowy w zakresie dotyczacym sposobu i terminu zaptaty oraz zasad wystawiania faktur stosuje

sie odpowiednio, przy czym faktury za media bedg wystawiane z dotu po otrzymaniu faktur od dostawcéw medidw.

4. Koszty zwigzane z przytaczeniem i/lub korzystaniem z innych mediow niz opisane powyzej illub w Regulaminie, a
takze koszty usuwania odpaddw oraz innych nieczystosci w zakresie nieobjetym niniejsza Umowg oraz Regulaminem,
Dzierzawca ponosi¢ bedzie we wtasnym zakresie, w sposéb uprzednio uzgodniony z Wydzierzawiajagcym na pismie.
5. W przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w § 7. ust. 9 i ust. 10* Umowy, Dzierzawca za wskazany okres nie
bedzie obcigzony przez Wydzierzawiajacego kosztami opisanymi w ninigjszym § 6.Umowy*.

* wskazany ust. 9 nie dotyczy strefy ICS, wskazany ust. 10 nie dotyczy stref SAF1, SAF3 i ICS. Powyzszy ustep

dostosowac do zakresu umowy lub wykre$lic w cafosci.

§7.
PRAWA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Niezaleznie od innych obowigzkow Wydzierzawiajacego okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy zobowigzuie sie:
1) zapewni¢ Dzierzawcy, na zasadach przewidzianych Umowa, prawo do mozliwego realizowania przez 24 godziny na
dobe zgodnie z wnioskowang przez Dzierzawce czestotliwoscig wykorzystania powierzchni i/lub infrastruktury w roku
rozliczeniowym, dostepu, jak i uzywania przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem wskazanych w Umowie przypadkéw
ograniczania tego prawa;

2) zapewni¢ Swiadczenia, za ktore pobierane sg koszty eksploatacyjne i optaty za media;

3) z zastrzezeniem art. 681 kodeksu cywilnego - dokonywac napraw przedmiotu dzierzawy, z wytaczeniem znajdujacych
sie w nim urzadzen dzierzawcy, ktore zgodnie z prawem i Umowg obcigzajg Dzierzawce - w terminie uzgodnionym z
Dzierzawcg;

4) umozliwi¢ Dzierzawcy na jego koszt nieprzerwany dostep do ustug telekomunikacyjnych, w zakresie istniejacej
infrastruktury strefy.

2. Wydzierzawiajacy moze podejmowac wszelkie czynnosci, ktore w jego ocenie beda pozwalaty na prawidtowg
realizacje wynikajacych z Umowy praw i obowigzkéw Wydzierzawiajacego lub bedg zmierzaty do rozwoju lub
zachowania substancji budynku Inkubatora ICT. W zwigzku z powyzszym Strony postanawiaja, ze Wydzierzawiajacemu
przystuguje w szczegoinosci:

1) prawo prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z budowa, rozbudowa, remontem lub modernizacjg budynku
Inkubatora ICT, jego wyposazenia lub infrastruktury (w tym wznoszenia rusztowan) oraz prawo swobodnego i
niezaktoconego uzywania wszystkich istniejgcych i przysztych instalacji;
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2) prawo wstepu do przedmiotu dzierzawy w celu: sprawdzenia jego stanu technicznego, usuniecia awarii, naprawy,

konserwacji, zmiany lub przebudowy dowolnej czesci budynku Inkubatora ICT lub jego wyposazenia lub usunigcia
skutkow naruszenia przez Dzierzawce obowigzkow wynikajacych z Umowy lub zapobiezenia popetnienia przestepstwa
(kradziez, wtamanie itp.) lub podtaczenia przedmiotu dzierzawy do jakichkolwiek instalacji obstugujacych budynek
Inkubatora ICT lub wypetnienia jakichkolwiek obowigzkéw Wydzierzawiajacego wynikajacych z Umowy. W sytuacii, gdy
Wydzierzawiajacy bedzie dziatat w celu odwrdcenia, od siebie lub od Dzierzawcy, od pozostatych dzierzawcéw
korzystajacych z budynku Inkubatora ICT lub od os6b trzecich, niebezpieczenstwa grozacego bezposrednio tym
osobom lub ich majatkowi, Wydzierzawiajacy nie bedzie odpowiedzialny za szkode powstatg w wyniku wykonywania
prawa wstepu do przedmiotu dzierzawy, jezeli niebezpieczenstwa sam nie wywotat, a niebezpieczenstwu nie mozna
byto inaczej zapobiec i jezeli ratowane dobro jest oczywiscie wazniejsze anizeli dobro naruszone; Wydzierzawiajacy
obowigzany jest uprzednio uzgodni¢ z Dzierzawca termin wejécia do przedmiotu dzierzawy, chyba Ze jego konieczno$¢
powodowana jest sytuacjami nagtymi/ niecierpigcymi zwtoki (awarie, itp.).

W takim przypadku Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do zawiadomienia Dzierzawcy o dokonanym wejsciu do
przedmiotu dzierzawy oraz do odpowiedniego zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy w czasie wykonywania prawa
wejScia w nagtej sytuacji;

3) prawo do braku wyrazenia zgody na przekazanie przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy lub jakiejkolwiek jego
czesci podmiotowi trzeciemu do uzywania w jakiejkolwiek formie prawnej, w przypadku, gdyby zagrazato to realizacji
przedmiotu dzierzawy, grozito naruszeniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, Regulaminu, decyzji
administracyjnych i innych aktéw lub postanowien wigzacych Strony.

3. Przystugujace Wydzierzawiajgcemu na podstawie Umowy prawo wstepu do przedmiotu dzierzawy moze by¢
realizowane przez osoby upowaznione przez Wydzierzawiajacego. Powyzsze uprawnienie bedzie wykonywane przez
Wydzierzawiajgcego za uprzednim powiadomieniem Dzierzawcy i w jego obecnosci lub za zgodg Dzierzawcy tylko
przez Wydzierzawiajacego, chyba, ze okolicznosci konkretnego przypadku beda uzasadniaty natychmiastowe
samodzielne wejscie Wydzierzawiajacego do przedmiotu dzierzawy (w szczegdlnosci w przypadku: wystapienia awarii
w obrebie przedmiotu dzierzawy, przebywania w przedmiocie dzierzawy 0sob nieupowaznionych lub uzasadnionego
podejrzenia wystapienia takich zdarzen itp.). Powyzsze uprawnienie przystuguje Wydzierzawiajacemu takze w
przypadku wystapienia sytuacji, o ktorej mowa w § 13 ust. 5 Umowy.

4. Z zastrzezeniem ust. 5 i 6 ponizej, wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce na elementy zwigzane z
przedmiotem dzierzawy, poniesione w zwigzku z prowadzong przez niego aranzacjg przedmiotu dzierzawy, a takze
wszelkie inne naktady prowadzace do ulepszenia przedmiotu dzierzawy, ktérych dokona Dzierzawca, stajg sie
wiasnoscig Wydzierzawiajacego i nie podlegaja zwrotowi po zakonczeniu Umowy a Dzierzawcy nie przystuguje
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uprawnienie do zgdania od Wydzierzawiajacego zwrotu ich wartosci.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia na wiasny koszt naktadéw, o ktérych mowa w ust. 4 i przywrdcenia stanu
przedmiotu dzierzawy zgodnego z Protokotem Zdawczo — Odbiorczym w sytuacii, w ktérej Wydzierzawiajacy zazada
takiego usuniecia.

6. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do zazadania od Dzierzawcy, by po zakonczeniu okresu dzierzawy doprowadzit
przedmiot dzierzawy do stanu zgodnego z Protokotem Zdawczo — Odbiorczym sporzadzonym po wydaniu przedmiotu
dzierzawy.

7. Dzierzawcy nie przystuguje Zzadanie zwrotu naktadow (kosztdw) wykonania napraw obcigzajacych
Wydzierzawiajgcego, jezeli uprzednio nie poinformowat pisemnie Wydzierzawiajacego o konieczno$ci dokonania takiej
naprawy wraz z wyznaczeniem mu odpowiedniego terminu do jej wykonania.

8. W przypadku, gdy Dzierzawca, wbrew zadaniu Wydzierzawiajacego nie przywrdci przedmiotu dzierzawy do stanu
zgodnego z Protokotem Zdawczo - Odbiorczym w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy
bedzie miat prawo, po uprzednim zakre$leniu Dzierzawcy w treSci pisma lub drogg poczty elektronicznej, dodatkowego
terminu, co najmniej 7 dniowego, dokonac¢ tego samodzielnie i obcigzy¢ Dzierzawce kosztami takich robdt, ktére ptatne
beda przez Dzierzawce na zadanie Wydzierzawiajacego.

8. Wydzierzawiajacy udostepni bezptatnie dla Dzierzawcy jedno miejsce parkingowe na parkingu podziemnym DCS,
przy czym miejsce parkingowe, o ktérym mowa powyzej, przystuguje Dzierzawcy wytgcznie w dniach okreslonych jako
okres operowania Dzierzawcy w zakresie objetym umowa dzierzawy.

9. W zwigzku z organizowanymi lub wspétorganizowanymi przez Wydzierzawiajgcego zawodami sportowymi wysokiej
rangi, moga nastapi¢ w trakcie zawodéw ograniczenia w dostepie do strefy lub w uzytkowaniu infrastruktury dla oséb
nie posiadajacych akredytacji. Wydzierzawiajacy poinformuje pisemnie Dzierzawce o tym fakcie co najmniej 6
miesiecy przed wystapieniem w/w ograniczen, pod rygorem niewprowadzenia zadnych ograniczen dla uzytkownikéw

strefy.*
* dotyczy stref SAF1, SAF2 i SAF3. Skredlic w przypadku strefy ICS.

10. W przypadku pomieszczeni szatni 0.10. i 0.11., w zwigzku z organizowanymi lub wspdtorganizowanymi przez
Wydzierzawiajacego zawodami sportowymi wysokiej rangi, moze wystapi¢ konieczno$¢ tymczasowego zwrotu tych
pomieszczen DPIN przez Dzierzawce na okres zawoddw. Wydzierzawiajacy poinformuje pisemnie Dzierzawce o tym
fakcie co najmniej 6 miesiecy przed wystapieniem takiej potrzeby, pod rygorem prawa Dzierzawcy do odmowy
tymczasowego zwrotu pomieszczen.*

* dotyczy strefy SAF2. Skredlic w przypadku stref SAF1, SAF3 i ICS.
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§8.
PRAWA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Dzierzawca w okresie dzierzawy ma prawo do uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb i w zakresie wynikajgcym
z Umowy, z zastrzezeniem, iz Dzierzawca zgadza sie na ograniczenie powyzszego uprawnienia w przypadkach
wynikajacych z Umowy i/lub Regulaminu Inkubatora ICT.

2. Dzierzawca bedzie uzytkowat przedmiot Dzierzawy zgodnie z Wnioskiem jaki ztozyt Wydzierzawiajacemu i zostat
przez niego zaakceptowany.

3. Wykonywanie przez Dzierzawce praw i obowigzkow przewidzianych Umowg musi odbywac sie w sposéb zgodny z
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, obowigzujacym Regulaminem oraz aktami administracyjnymi,
okre$lajacymi sposdb korzystania z budynku Inkubatora ICT lub przedmiotu dzierzawy.

4. Oprocz innych obowigzkdw obcigzajacych Dzierzawce na podstawie Umowy, Dzierzawca zobowigzuje sig:

1) uzywac przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz nie zmieniaC jego przeznaczenia w okresie
dzierzawy;

2) prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy dziatalno$¢ okreslong we Whniosku oraz w sposéb zgodny z majgcymi
zastosowanie przepisami prawa,

3) zaniecha¢ uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb mogacy utrudni¢ korzystanie z innych powierzchni budynku
Inkubatora ICT, w szczegolno$ci nie uzywac przedmiotu dzierzawy w sposéb powodujacy powstawanie immisji, ktdre
mogq przeszkadza¢ innym podmiotom i osobom korzystajacym z budynku Inkubatora ICT;

4) nie niszczy¢, ani nie uszkadza¢ przedmiotu dzierzawy oraz znajdujacych sie w nich sprzetéw i urzadzen, do ktérych
prawa przystuguja Wydzierzawiajacemu lub osobom trzecim, w tym podejmowac wszelkie starania w celu zachowania
substancji wskazanych wyzej rzeczy w stanie niepogorszonym;

5) nie wytwarzag, nie wnosic i nie przechowywac na terenie budynku Inkubatora ICT, w tym w obrebie przedmiotu
dzierzawy jakichkolwiek przedmiotow, kiore stwarzajg zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzkiego lub mienia (bron,
przedmioty niebezpieczne, itp.), badz, ktérych posiadanie i przechowywanie jest niezgodne z powszechnie
obowigzujacym prawem lub Regulaminem, lub aktami administracyjnymi okre$lajacymi zasady korzystania z budynku
Inkubatora ICT;

6) umozliwi¢ Wydzierzawiajagcemu wejscie do przedmiotu dzierzawy w terminie wspdlnie ustalonym przez Strony,
jednak nie pozniej niz 3 dni od przedstawienia takiego zyczenia przez Wydzierzawiajacego, celem zbadania jego stanu
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technicznego, wykonania inwentaryzacji lub wykonania innych praw Wydzierzawiajacego wynikajacych z Umowy,
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa lub Regulaminu Inkubatora ICT;

7) dokonywac napraw zwigzanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu dzierzawy, z wyjatkiem przypadkow opisanych
w pkt 9 ponizej.

8) niezwtocznie informowa¢ Wydzierzawiajacego o wszelkich wadach i usterkach w przedmiocie dzierzawy, w tym
znajdujacych sie w nim sprzetow lub urzadzen, do ktérych prawa przystugujg Wydzierzawiajacemu oraz podjaé wszelkie

dziatania niezbedne do zminimalizowania wielko$ci tych uszkodzen, poprzez zgltoszenie powyzszego na adres e-

9) w szczegolnosci niezwtocznie informowaé Wydzierzawiajacego o wszelkich wadach i usterkach infrastruktury, dla
ktorej Wydzierzawiajacy posiada gwarancje producenta lub dostawcy (zestawienie okreséw gwarancyjnych dla
poszczegoinych elementéw infrastruktury znajduje sie w Zataczniku nr 6 do Regulaminu Inkubatora ICT) i wspotdziataé
z Wydzierzawiajacym na rzecz usunigcia wad i usterek przez podmiot gwarantujacy, z zakazem samodzielnego
dziatania w tej sprawie i sprowadzenia na Wydzierzawiajacego niebezpieczenstwa utraty gwarancji. Po uptynieciu
okresu gwarancji usuwanie wszelkich wad i usterek infrastruktury w przedmiocie dzierzawy bedzie realizowane
staraniem i na wtasny koszt i ryzyko Dzierzawcy.

10) nie zanieczyszcza¢ przedmiotu dzierzawy i natychmiast usuwa¢ wszelkie nieczystosci i odpady z przedmiotu
dzierzawy do miejsc do tego przeznaczonych;

11) postepowaé z wytwarzanymi w obrebie przedmiotu dzierzawy nieczystosciami i odpadami w sposéb zgodny z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z
2023.0.1587. 1j.).

12) nie podejmowaé w obrebie budynku Inkubatora ICT dziatan, ktére mogq naruszaC dobre obyczaje, bedq w
jakikolwiek sposob dyskryminowa¢ uzytkownikow, moga obraza¢ uczucia religijne lub ktore bedg niestosowne z innych
przyczyn.

5. Dzierzawca zobowigzany jest zapewniC, aby wszystkie osoby uzywajgce w jego imieniu przedmiot dzierzawy oraz
wszystkie inne osoby przebywajace za jego zgodg w przedmiocie dzierzawy, w szczegolnosci osoby zatrudnione u
Dzierzawcy oraz uzytkownicy infrastruktury przestrzegali przewidzianych w Umowie zasad odnoszacych si¢ do
uzywania przedmiotu dzierzawy, zachowania porzadku oraz bezpieczenstwa. Dzierzawca przyjmuje na siebie
odpowiedzialno$¢ za wszelkie skutki spowodowane niezgodnym z powyzszym zobowigzaniem zachowaniem tych oséb
w czasie ich pobytu w przedmiocie dzierzawy i na terenie budynku Inkubatora ICT.

6. Dzierzawca niezwtocznie poinformuje Wydzierzawiajacego o wszelkich zdarzeniach, ktore mogg dotyczy¢ zmiany
statusu jego przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw Zatgcznika | do Rozporzadzenia 651/2014. W szczegdlnosci
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Dzierzawca ma obowigzek informowac o:

1) zamiarze przeksztatcenia formy prowadzonej dziatalnosci,
2) zamiarze podziatu lub potaczenia,

3
4

5) zakupie udziatéw w innych spdtkach handlowych.

) zamiarze sprzedazy lub zakupu zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa,

) zmianie udziatowcow, akcjonariuszy lub wspolnikéw,

7. Dzierzawca na wezwanie Wydzierzawiajacego, niezwiocznie przediozy Wydzierzawiajgcemu o$wiadczenie
zawierajgce informacje o wzroScie ilosci zatrudnionych osob na potrzeby realizacji celéw, okreslonych we Wniosku

sktadanym w ramach projektu.

8. Dzierzawca nie jest uprawniony do pobierania optat od gosci hotelowych DCS za podstawowg ustuge udostepnienia
dzierzawionych urzadzen W SILOWNI 0.94. Zapis ten nie dotyczy specjalistycznych ustug, do ktorych zalicza sig
ustuga badan wysitkowych lub ustuga asysty trenera personalnego.*

* dotyczy wytacznie umowy na strefe SAF2. W przypadku umowy na pozostate strefy wykreSlic.

§9.
UBEZPIECZENIE | ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY

1. W przypadku wyrzadzenia przez Dzierzawce jakiejkolwiek szkody Wydzierzawiajacemu badz osobom trzecim,
cho¢by nawet nie ponosit za nie winy, a zwigzanej z wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy, Dzierzawca ponosi
peing odpowiedzialno$¢ za wszelkie nastepstwa dziatan lub zaniechan z ktorych szkoda wynikla, w tym takze w
przypadku gdy szkoda wynikta wskutek dziatan lub zaniechan pracownikow Dzierzawcy, jego personelu, kontrahentéw,
uzytkownikow przedmiotu dzierzawy oraz wszelkich innych osob, ktore przebywajg w przedmiocie dzierzawy za jego
wiedzg badz zgoda. W razie powstania szkody, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, Wydzierzawiajacy - oprocz innych
przystugujacych mu w takim wypadku uprawnien jest uprawniony do dochodzenia od Dzierzawcy naprawienia szkody
na zasadach ogdlnych.

2. Niezaleznie od powyzszego Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
niniejszej Umowy, jak réwniez za naruszenie lub niedotrzymanie warunkéw niniejszej Umowy.

3. Z chwilg wydania przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jego zuzycie, pogorszenie
lub zniszczenie, w tym przypadkowg utrate powierzonych sktadnikow majatkowych. Dzierzawca ponosi

odpowiedzialno$¢ za pogorszenie stanu przedmiotu dzierzawy ponad normalne zuzycie spowodowane dziataniami
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badz zaniechaniami jego pracownikow, kontrahentow, klientow oraz wszelkich innych osob, ktore przebywajg w

przedmiocie dzierzawy za jego wiedzg badz zgoda, a takze za niedobory w powierzonych mu przez
Wydzierzawiajacego sktadnikach majatkowych, w tym straty wynikte z kradziezy.

4. Dzierzawca zobowiazuje sie do zawarcia z zaktadem ubezpieczen odpowiednich umoéw ubezpieczen i utrzymywania
przez caty okres trwania niniejszej Umowy waznych polis ubezpieczeniowych obejmujgcych:

1) ubezpieczenie mienia ruchomego Dzierzawcy znajdujacego sie w przedmiocie dzierzawy oraz dotyczacego
elementéw wyposazenia przedmiotu dzierzawy od wszelkich zdarzen losowych, w szczegdino$ci ognia, powodzi,
trzesienia ziemi, eksplozji, burzy, itd., a takze zdarzeh spowodowanych przez osoby trzecie w wyniku kradziezy, aktow
wandalizmu itp.,

2) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg w
przedmiocie dzierzawy, w szczegolnosci zwigzanej z wykonywaniem ustug badawczych, za ktére Dzierzawca ponosi
petng odpowiedzialno$¢ z wytgczeniem jakiejkolwiek odpowiedzialnosci Wydzierzawiajacego.

W przypadku braku zawarcia przez Dzierzawce umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w niniejszym postanowieniu,
Dzierzawca ponosit bedzie odpowiedzialno$¢ we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

5. Dzierzawca ma obowigzek niezwtocznie i skutecznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zdarzeniach losowych,
wypadkach nieprawidtowosci w funkcjonowaniu przedmiotu dzierzawy, w tym szkodach lub zniszczeniach, pod rygorem
odpowiedzialnosci za skutki niedotrzymania terminu zgtoszenia roszczen ubezpieczeniowych.

6. Jakakolwiek odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego za szkody osobowe lub szkody w mieniu wniesionym przez
Dzierzawce lub osoby trzecie do przedmiotu dzierzawy lub na teren nieruchomosci zostaje wytaczona niezaleznie od
przyczyn jego utraty lub uszkodzenia.

7. Wytaczona zostaje rowniez jakakolwiek odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajacego za szkody osobowe i rzeczowe 0s6b
trzecich powstate wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Dzierzawce tej Umowy, albo wskutek
dziatan lub zaniechania dziatan przez Dzierzawce lub osoby za ktére ponosi odpowiedzialno$¢.

8. Wydzierzawiajacy ubezpieczy budynek Inkubatora ICT w zakresie niezbednym do wykonywania obowigzkéw
wynikajacych z Umowy.

9. Kopie polis wymienionych w ust. 4 niniejszego paragrafu stanowig Zatacznik nr 7 do Umowy.

10. Dzierzawca bedzie zobowigzany, bez dodatkowego wezwania przez Wydzierzawiajacego, przedstawié
Wydzierzawiajacemu nowg polise (umowe) ubezpieczeniowa przed uptywem daty wazno$ci polisy (umowy), o ktorej

mowa ust. 4. niniejszego paragrafu.
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§10.

ROZWIAZANIE UMOWY
1. Strony moga rozwigza¢ Umowe w przypadkach przewidzianych prawem lub okreslonych w Umowie.
2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy bez zachowania okresdéw wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:
1) jezeli Dzierzawca utraci status mikro, matego lub $redniego przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw Zatacznika |
do Rozporzadzenia Komisji 651/2014,
2) jezeli Dzierzawca opdznia sig z zaptatg czynszu i/lub innych optat przewidzianych Umowa, za dwa petne okresy
ptatno$ci, i nie ureguluje zalegto$ci pomimo otrzymania dodatkowego wezwania z wyznaczonym minimum 7 dniowym
dodatkowym terminem,
3) gdy pomimo pisemnego, uzasadnionego upomnienia przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca wykorzystuje
przedmiot dzierzawy niezgodnie z Umowg w sposéb istotny, a wyznaczony Dzierzawcy na pismie dodatkowy
miesieczny termin do zmiany sposobu korzystania z przedmiotu dzierzawcy uptynie bezskutecznie,
4) jezeli Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w Umowie, w tym
prowadzi dziatalno$¢ inng niz okreslona we Wniosku i mimo upomnienia, przekazanego mu w formie pisemnej lub za
posrednictwem poczty elektronicznej, nie przestaje korzystac z niej w taki sposéb,
5) braku wptacenia do dnia przekazania przedmiotu dzierzawy Protokotem Zdawczo - Odbiorczym kwoty kaucji
gwarancyjnej o ktérej mowa w § 5 ust. 6 Umowy oraz braku uzupetnienia przez Dzierzawce kwoty kaucji do wysoko$ci
okre$lonej w Umowie w terminie 14 dni od otrzymania wezwania od Wydzierzawiajacego,
6) braku przestrzegania przez Dzierzawce obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych przepiséw
przeciwpozarowych, dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dotyczacych ochrony Srodowiska,
7) braku posiadania przez Dzierzawce lub personel Dzierzawcy wymaganych przepisami prawa i Regulaminem
Inkubatora ICT uprawnien i zezwolen niezbednych do prowadzenia dziatalnosci okreslonej we Wniosku o dzierzawe
infrastruktury.
8) braku ubezpieczenia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy,
9) jezeli Dzierzawca przystapit do likwidacji przedsigbiorstwa, z wyjatkiem likwidacji przeprowadzanej w celu
przeksztatcenia, dokonywanej za wiedzg Wydzierzawiajacego,
10) jezeli istotna czes¢ majatku Dzierzawcy, majaca wptyw na realizacje niniejszej Umowy zostata zajeta przez organy
egzekucyjne lub wierzycieli,
11) jezeli Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, zostanie wszczete przeciwko niemu postepowania
upadtoéciowe lub postepowanie w sprawie ogtoszenia upadiosci, lub zostanie wszczete wobec Dzierzawcy
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postepowanie na podstawie ustawy prawo restrukturyzacyjne.

3. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w trybie okreslonym w ust. 2 powyzej,
Dzierzawca wyraza zgode na wejscie Wydzierzawiajgcemu do przedmiotu dzierzawy i zobowigzuje sie w tym celu
natychmiast udostepni¢ lokal celem zinwentaryzowania i zabezpieczenia znajdujacego sie w nim mienia. W tym celu
Dzierzawca winien stawi¢ sie w przedmiocie dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego z
zachowaniem dowolnej formy sktadania o$wiadczen woli, stosownie do tresci art. 60 i 61 Kodeksu Cywilnego.

4. W przypadku rozwigzania umowy w trybie ust. 2 powyzej, Wydzierzawiajacy ma prawo do odtaczenia wszystkich lub
niektérych mediéw doprowadzonych do przedmiotu dzierzawy.

5. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo usuniecia znajdujacego
sie w dzierzawionych pomieszczeniach wszelkiego mienia, na koszt i ryzyko Dzierzawcy, ktéremu umowe w tym trybie
wypowiedziano lub do zabezpieczenia znajdujacych sie tam ruchomosci bedacych wtasnoscia Dzierzawcy, zgodnie z
ustawowym prawem zastawu celem pokrycia zadtuzenia Dzierzawcy.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania Umowy z trzymiesiecznym wypowiedzeniem w sytuacii:

1) zachowan Dzierzawcy naruszajacych zasady wspétzycia spotecznego,

2) jakichkolwiek objawdw dyskryminacji grup uzytkownikéw Inkubatora ICT,

3) stosowania cen ustug podstawowych innych niz okreslone przez DPIN jako $rednia arytmetyczna cen ofertowych
oferentdw, z ktorymi zostaty podpisane umowy dzierzawy w strefie — zgodnie z Zatacznikiem nr 8 do Umowy (zatacznik
powstanie w wyniku rozstrzygniecia konkursu),

7. W ostatnim roku obowigzywania Umowy, najpdzniej na 3 miesigce przed jej wygasnieciem, Dzierzawca moze ztozy¢
na rece Wydzierzawiajacego pisemny wniosek o przedtuzenie Umowy. Wydzierzawiajacy moze odmowié przedtuzenia
Umowy w nastepujacych przypadkach:

1) gdy Dzierzawca naruszat warunki umowy dzierzawy,

2) gdy Dzierzawca prowadzit dziatalno$¢ ucigzliwg dla Srodowiska naturalnego, a takze w przypadku ucigzliwego
oddziatywania jego zamierzenia na budynek Inkubatora ICT oraz tereny sasiadujace,

3) Wydzierzawiajacy uzna, ze dalsze prowadzenie przez Dzierzawce dziatalno$ci na powierzchni lub/i infrastrukturze

przedmiotu dzierzawy jest niecelowe z punktu widzenia zasady prawidtowego gospodarowania $rodkami publicznymi.

§11.
KARY UMOWNE

1. W przypadku naruszenia postanowierh Umowy Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do naliczenia nastepujacych kar
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umownych:

1) kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy rozpoczety dzien (powyzej 14 dnia od ustalonego terminu) opdznienia
w przekazaniu przez Dzierzawce polis ubezpieczeniowych wymienionych w § 9 Umowy;

2) kwote 200,00 zt (stownie: dwiescie ziotych) za kazdy rozpoczety dzier nieprzystapienia Dzierzawcy do czynnosci
wydania Przedmiotu Dzierzawy, jak tez bezzasadnej odmowy podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego,

3) kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy przypadek razacego naruszenia przez Dzierzawce Umowy lub
Regulaminu. Razacym naruszeniem umowy jest m.in. brak terminowego uiszczenia optat za media.

4) kwote 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazdy przypadek naruszenia postanowien § 8 ust. 7 niniejszej Umowy
przez Dzierzawce.

2. Dzierzawca bedzie miat prawo do naliczenia Wydzierzawiajacemu kar umownych w przypadku:

1) braku dotrzymania terminu wydania przedmiotu dzierzawy okre$lonego w § 4 ust. 1 Umowy, Wydzierzawiajacy
zaptaci Dzierzawcy kwote 500,00 zt (stownie: pigéset ztotych) kary umownej za kazdy rozpoczety dzien zwioki w
przekazaniu przedmiotu dzierzawy.

2) braku uprzedzenia Dzierzawcy w terminie okreSlonym w § 14 ust. 3 Umowy o konieczno$ci przeprowadzenia robét
budowlanych okreslonych w przytoczonym paragrafie, Wydzierzawiajacy zaptaci Dzierzawcy kwote 500,00 zt (stownie:
piecset zlotych) za kazdy przypadek naruszenia obowigzku,

3) kwote 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazdy przypadek razacego naruszenia Umowy przez
Wydzierzawiajacego.

3. Kary umowne beda ptatne na wezwanie kierowane listem poleconym, w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania.
Od kary umownej, ktdra nie zostanie zaptacona w wyznaczonym przez Strone terminie, bedq naliczane odsetki
ustawowe za opoznienia.

4, Kary umowne naliczone przed rozwigzaniem umowy albo przed odstapieniem od umowy pozostajg w mocy.

5. Kary umowne zastrzezone w niniejszym paragrafie podlegaja sumowaniu. Zaptata kary umownej za dane naruszenie
nie upowaznia Strony do utrzymywania stanu naruszenia.

6. Stronom przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania w wysokoSci przewyzszajacej kwote zastrzezonych kar

umownych, do petnej wysokosci poniesionej szkody, na zasadach ogoinych.

§12.
ODLACZENIE MEDIOW

Dzierzawca nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajacego do odtgczenia mediow doprowadzonych do przedmiotu
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dzierzawy, za ktére pobierana jest optata za media w przypadku: rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym albo
po uptywie okresu wypowiedzenia w przypadku rozwigzania umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, albo po

odstgpieniu od Umowy.

§13.
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

1. W terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy Dzierzawca zobowigzany jest opusci¢, oprézni¢ i wydaé
Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego stopnia
zuzycia, z zastrzezeniem postanowienia § 7 ust. 5-7 Umowy.

2. Z czynnosci zwrotu przedmiotu dzierzawy Strony sporzadza Protokdt Zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, w ktorym m.in.
szczegbtowo opisany zostanie stan techniczny przedmiotu dzierzawy i znajdujacych sie w nim urzadzen, badz
wyposazenia, stanowigcych wlasnos¢ Wydzierzawiajgcego, wykaz i opis ewentualnych uszkodzen powstatych w
przedmiocie dzierzawy innych, niz wynikajacych z normalnego zuzycia, oraz termin, do ktorego Dzierzawca
zobowigzany bedzie do usunigcia (naprawienia) stwierdzonych szkdd lub wykonania obcigzajacych go na podstawie
Umowy lub obowigzujacych przepiséw prawa napraw lub remontow.

3. W razie dwukrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci Dzierzawcy podczas czynnosci zwrotu przedmiotu dzierzawy
lub odmowy podpisania przez Dzierzawce Protokotu Zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, moze on zosta¢ podpisany
jednostronnie przez Wydzierzawiajacego. W okresie wskazanym w ust. 1 niniejszego paragrafu, Dzierzawca
zobowigzany jest do uregulowania wszystkich zalegtych naleznosci z tytutu uzywania przedmiotu dzierzawy.

4. W razie nieusunigcia przez dzierzawce wskazanych w Protokole Zwrotu Przedmiotu Dzierzawy uszkodzen
przedmiotu dzierzawy w ustalonym terminie, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do ich usunigcia na koszt i
ryzyko Dzierzawcy.

5. W przypadku braku zwrdcenia przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu lub wypowiedzeniu Umowy,
Dzierzawca bedzie obcigzony wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy w wysokosci
dwukrotnosci czynszu. Ponadto w takim przypadku Dzierzawca, po uprzednim wezwaniu w terminie 14 dni upowaznia,
nieodwotalnie Wydzierzawiajacego do wejécia do przedmiotu dzierzawy i usunigcia, w celu zmagazynowania, rzeczy
Dzierzawcy pozostawionych w przedmiocie dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy. W tym zakresie Dzierzawca zrzeka
sie wobec Wydzierzawiajacego oraz podmiotow, za pomocg ktorych nastapi usuniecie lub zmagazynowanie rzeczy

Dzierzawcy wszelkich roszczen, w szczegélno$ci roszczen o charakterze odszkodowawczym.
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§14.

ODPOWIEDZIALNOSC WYDZIERZAWIAJACEGO
1. Wydzierzawiajacy ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Dzierzawcy za szkody powstate z jego winy na zasadach
ogdlnych, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
2. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody odnoszace sie do przedmiotu
dzierzawy, jak réwniez za ucigzliwo$ci, niedogodnosci lub niewygody, ktdre moga zostac poniesione przez Dzierzawce,
pracownikow lub gosci Dzierzawcy, jezeli zostaty one spowodowane przez osobe trzecig, w szczegblnosci innego
dzierzawce lub uzytkownika jakiejkolwiek czesci budynku Inkubatora ICT badZ dostawce medidw.
3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomos$ci i akceptuje, ze nie przystugujg mu jakiekolwiek roszczenia wobec
Wydzierzawiajacego w przypadku rozbudowy budynku Inkubatora ICT i prowadzenia przez Wydzierzawiajgacego robot
budowlanych, dobudowania dodatkowych czesci lub przebudowy niektdrych czesci budynku Inkubatora ICT celem jego
rozbudowy, z tym zastrzezeniem, iz Dzierzawcy przystuguje prawo zadania obnizenia czynszu w przypadku, gdyby
prace powyzsze uniemozliwiaty badz tez istotnie utrudniaty korzystanie z przedmiotu dzierzawy — proporcjonalnie do
czasu trwania tego rodzaju ograniczen. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie uprzedzi¢ Dzierzawce o koniecznosci
prowadzenia prac jak wyzej w terminie 21 dni przed rozpoczeciem prac. Wydzierzawiajacy podejmie rozsadne dziatania,
aby ograniczy¢ do minimum wpltyw robot na mozliwos¢ korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.
4. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy lub osobie trzeciej
spowodowane warunkami atmosferycznymi, lub niezawinionym przez Wydzierzawiajacego administracyjnym zakazem
wstepu do przedmiotu dzierzawy lub przerwami w dostawie wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, przerwami w
dziataniu wentylacji lub problemami z dostarczaniem powietrza lub zaktdceniami w dziataniu jakiejkolwiek instalacji lub
spowodowanymi pozarem, eksplozjg lub innymi okoliczno$ciami powodujacymi zaktdcenia w korzystaniu z przedmiotu
dzierzawy lub innymi zaktbceniami w $wiadczeniu ustug, o ile powstanie tych okoliczno$ci nie bedzie wynikiem braku
nalezytej staranno$ci w utrzymaniu stanu technicznego budynku Inkubatora ICT, jego infrastruktury lub przedmiotu
dzierzawy — w zakresie, w jakim Wydzierzawiajgcy jest odpowiedzialny za utrzymanie przedmiotu dzierzawy na
podstawie Umowy — jak rowniez jezeli Wydzierzawiajacy podejmie wszelkie gospodarczo i racjonalnie uzasadnione
czynno$ci w celu usunigcia skutkéw zdarzen opisanych powyze;.
5. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy przez dziatania innych
dzierzawcow lub osoby trzecie.
6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niezawinione przez siebie szkody, spowodowane dziataniem lub
zaniechaniem dostawcéw medidw do budynku Inkubatora ICT i przedmiotu dzierzawy. W szczegélnosci
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku przerw w dostawie tych mediow, jednak
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zobowigzuje sie niezwtocznie poinformowac o tym fakcie Dzierzawce.

7. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do podejmowania mozliwych dziatan zaradczych w razie zaktdcania przez innego
dzierzawce lub osoby trzecie z korzystania z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce.

8. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do niezwtocznego naprawienia szkéd w przedmiocie dzierzawy za szkody
spowodowane dziataniami lub brakiem dziatann podmiotow, za ktérych ustugi Dzierzawca jest obcigzony obowigzkowymi
optatami w ramach kosztéw eksploatacyjnych (np. ochrona obiektu) lub do zgody na naprawe tych szkéd przez
Dzierzawce na koszt i ryzyko Wydzierzawiajacego.

9. Strony wskazujg nastepujace dane teleadresowe do kontaktu:

Wydzierzawiajacy: ............oovveeenne. tel+48............... yMaili
Dzierzawea: .........cocoeeveiieiereeinnn, tel+48................ S Mal
§15.
POUFNOSC

1. Strony zobowigzuijg sie do utrzymania w poufnosci tresci Umowy, jak réwniez wszelkich innych informacji zebranych
w trakcie negocjacji Umowy oraz jej realizacji, w tym odnoszacych sie do przedmiotu Umowy oraz dotyczacych Stron,
z zastrzezeniem ust. 2 oraz ust. 3 niniejszego paragrafu.

2. Powyzsze zobowigzanie nie dotyczy informacji, ktére:

1) sg ujawniane w celu prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy;

2) dotyczg faktu zawarcia Umowy, co w szczegdIinosci oznacza, ze zwolnienie z obowigzku zachowania poufnosci
obejmuje uprawnienie Wydzierzawiajacego do ujawniania faktu zawarcia Umowy, w szczegélnosci we wiasnych
materiatach reklamowych, promocyjnych oraz marketingowych;

3) przekazywane sg instytucjom finansujacym dziatalno$¢ Stron;

4) przekazywane sg organom spotek Stron (m.in. Radzie Nadzorczej, Zgromadzeniu Wspdlnikow).

3. Zobowigzanie do zachowania poufno$ci, okreslone w niniejszym paragrafie, nie narusza obowigzku dostarczania
informacji uprawnionym do tego podmiotom na podstawie bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa w

szczegolnosci na podstawie ustawy o dostepie do informaciji publicznej.

§ 16.
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WALORYZACJA

1. Zgodnie z Umowg Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy bedzie podlegat podwyzszeniu w drodze
waloryzaciji, w kazdym kolejnym roku kalendarzowym po minieciu petnych 2 lat kalendarzowych obowigzywania Umowy.
O kazdorazowej zmianie wysoko$ci czynszu Wydzierzawiajacy poinformuje pisemnie Dzierzawce na adres wskazany
w § 14 ust. 8 Umowy. Skutecznos¢ waloryzacii nie jest uzalezniona od doreczenia Dzierzawcy zawiadomienia o nowej
wysokos$ci opfat.

2. Koszty eksploatacyjne, o ktérych mowa w § 6, bedg ptacone przez Dzierzawce zgodnie z zapisami Zatgcznika nr 7
do Regulaminu stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Decyzje w sprawie waloryzacji stawki czynszu i stawki opfaty eksploatacyjnej za udostepnianie powierzchni
przedmiotu dzierzawy i/lub infrastruktury w niej zlokalizowanej Wydzierzawiajacy podejmuje nie pozniej niz do dnia 31
marca kazdego roku kalendarzowego, ktérego decyzja ta bedzie dotyczy¢. Waloryzacji dokonuije sie przy zastosowaniu
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w
drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", za dany rok w stosunku do
roku poprzedniego. W przypadku decyzji o zastosowaniu waloryzacji, stawki skorygowane o wskazany wyzej wskaznik

stosowane sg z mocg od poczatku roku kalendarzowego, ktorego dotyczy decyzja.

§17.
ZMIANA WALUTY

1. W przypadku zmiany obowigzujacej w Polsce waluty (PLN) na euro (EUR) w okresie obowigzywania Umowy (np.
przez przyjecie przez Polske EUR jako obowigzujacej waluty zamiast PLN), Strony niniejszym uzgadniajg, ze warto$¢
wszelkich nalezno$ci Stron zwigzanych z niniejsza Umowa zostanie przeliczona z PLN na EUR w dacie i wedtug kursu
wymiany PLN na EUR ustalonych przez odpowiednie przepisy o zmianie waluty.

2. W celu unikniecia watpliwosci, jezeli wymiana waluty nastapi w sytuacji, gdy Dzierzawca bedzie miat wzgledem
Wydzierzawiajacego zalegtosci pieniezne w PLN, kwoty te powinny by¢ przeliczone na EUR wg kursu wymiany PLN na
EUR ustalonego przez odpowiednie przepisy o zmianie waluty, badz wg kursu z dnia powstania zobowigzania, w

zaleznosci od tego, ktory z tych kursow bedzie korzystniejszy dla Wydzierzawiajacego.

§ 18.
POSTANOWIENIA KONCOWE
S i, ’
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1. Umowa stanowi cato$¢ porozumienia miedzy Stronami. Umowa oraz dokumenty, ktdre zostaly w niej wymienione,
regulujg stosunki miedzy Stronami w sposob kompleksowy w zakresie dziatai bedacych jej przedmiotem.

2. Jezeli ktérekolwiek z postanowien Umowy stanie sig, badz zostanie uznane za niewazne lub niewykonalne, pozostate
postanowienia zachowajg petng moc i skuteczno$¢, chyba, ze okolicznosci bedg wskazywac na to, ze bez tego rodzaju
uniewaznionych lub niewykonalnych postanowient Umowa nie zostataby zawarta.

3. Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w Umowie, wszelkie uzupetnienia lub zmiany Umowy, badz zatacznikdw
do Umowy, wymagaja zgody obu Stron wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Strony postanawiaja, ze zmiana lub uzupetienie Regulaminu bedzie dokonywane jednostronnie przez
Wydzierzawiajacego. Zmiany takie bedg wigzace dla Dzierzawcy od dnia, w ktérym zostang upublicznione przez
Wydzierzawiajgcego. W celu unikniecia watpliwosci wskazuje sie, ze zmiana Regulaminu nie stanowi zmiany Umowy
pod warunkiem, Ze taka zmiana nie uniemozliwi badz tez nie utrudni w sposéb istotny korzystania z przedmiotu
dzierzawy i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z Wnioskiem w Konkursie.

5. W sprawach nieregulowanych w niniejszej Umowie, zastosowanie majq wtaciwe przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig integralng czes¢ Umowy.

7. Wszelkie spory wynikajace z Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny miejscowo wiasciwy dla miejsca
potozenia Wydzierzawiajacego.

8. Osoby podpisujace niniejsza Umowe potwierdzaja, ze sq uprawnione i wiasciwie umocowane do jej zawarcia, w tym
—jezeli dla waznosci niniejszej Umowy jest to niezbedne — posiadajg odpowiednie petnomocnictwa i uchwaty wtasciwych
organéw.

9. Kazde zawiadomienie lub inne pismo wystane w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy jest uwazane za wtasciwie
doreczone - odpowiednio — Wydzierzawiajgcemu lub Dzierzawcy, jezeli: zostanie doreczone listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub przez firme kurierska pod podany w komparycji Umowy adres lub zostanie
doreczone osobiscie za potwierdzeniem odbioru przedstawicielom Stron, lub zostanie doreczone osobiscie za
potwierdzeniem odbioru do sekretariatéw Stron.

10. Dzierzawca zobowigzany jest do powiadomienia o kazdej zmianie adresu lub informacji podanych w komparycji
Umowy, pod rygorem uznania skutecznosci doreczen korespondencji pod adres w niej wskazany.

11. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, w jezyku polskim. Kazda ze Stron

otrzymuje po jednym (1) egzemplarzu Umowy.
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Wydzierzawiajacy

(pieczec¢ firmowa i czytelny podpis)

Dzierzawca

(piecze¢ firmowa i czytelny podpis)

Zatgcznik nr 1 — Regulamin Inkubatora ICT.

Zatgcznik nr 2 — Wniosek Dzierzawcy w Konkursie.

Zatgcznik nr 3 - Wz6r Protokotu Zdawczo — Odbiorczego.

Zatgcznik nr 4 - Wz6r protokotu wydania kluczy, koddw, kart dostepu i pilotdw obstugi urzadzen peryferyjnych.
Zatgcznik nr 5 - Wz6r Protokotu Zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.

Zatacznik nr 6 — Klauzula informacyjna.

Zatgcznik nr 7 - Kopie polis ubezpieczeniowych opisanych w § 9 Umowy.

Zatgcznik nr 8 — Obowigzujacy cennik ustug podstawowych w strefie (zatacznik powstanie w wyniku rozstrzygniecia
konkursu).
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